UMOWA NAJMU NR ...

zawarta w Poznaniu, w dniu ........................ 2025 r. miedzy:

Polska Akademia Nauk z siedzibg w Warszawie, pl. Defilad 1, 00-901 Warszawa, posiadajaca
REGON 000325713 oraz NIP 525-15-75-083, reprezentowang przez: dr hab. Magdalene
Binias-Szkopek, prof. UAM - dyrektorke PAN Biblioteki Kornickiej z siedzibg w Kérniku
(62-035), ul. Zamkowa 5, dziatajaca na podstawie petnomocnictwa z dnia .......ccee, N

zwana w dalszej czesci Umowy ,,Wynajmujacym” lub ,,PAN”

z siedziba/ zamieszkatym pod adresem .........cceeee, Ul

vereseereeeninny PESELiunnnnn.........,, wpisang do KRS / wpisanym do CEIDG pod Nr ......eceeeceeeneenes zdnia

veeeeeene [L, FEPrezentowanym przez:

"y

zwanym w dalszej czesci Umowy ,,Najemc3a”.

§ 1 Przedmiot umowy

Przedmiotem Umowy najmu jest lokal uzytkowy znajdujgcy sie w przyziemiu Patacu
Dziatyriskich w Poznaniu, ul. Stary Rynek 78, o powierzchni 114,37 m?, zwany dalej
,Lokalem”. Lokal przeznaczony jest na pomieszczenie ustugowo-biurowe (z dopuszczeniem
dziatalnosci bankowej). Lokal znajduje sie w czesci budynku od strony ul. Franciszkanskiej
(dziatka nr 34). Nieruchomos$é¢, w ktorej znajduje sie Lokal - Patac Dziatyniskich -
zlokalizowana jest w Poznaniu, ul. Stary Rynek 78; jednostka ewidencyjna 306401_1 M.
Poznan, obreb nr 0051 Poznan, dziatka nr 34.

. Wynajmujacy oddaje w najem Lokal Najemcy wedtug stanu technicznego okreslonego
w protokole zdawczo-odbiorczym.

§ 2 Oswiadczenie Wynajmujacego
Wynajmujacy oswiadcza, ze jest wieczystym uzytkownikiem gruntu i wtascicielem budynku,
w ktérym znajduje sie Lokal tj. Patac Dziatynskich potozony przy ul. Stary Rynek 78
w Poznaniu, oznaczony w ewidencji gruntéw nr 34, dla ktérego Sad Rejonowy Poznan-Stare
Miasto w Poznaniu, V Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg
nr PO1P/00136002/0 (dz. nr 34).
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§ 3 Czynsz najmu

. Strony ustalajg, ze z tytutu najmu Lokalu Najemca bedzie ptacit Wynajmujacemu miesieczny
czynsz najmu, obejmujacy kwote netto w wysokosci ... .. zt, powiekszona o obowiazujacy
podatek VAT, tj. kwote brutto .. .zt (slownle SRR
. Czynsz najmu bedzie ptatny za miesiac z géry, w terminie do 10- tego dnia kazdego miesiaca,
przelewem, na rachunek bankowy Wynajmujacego nr 75 1130 1017 0020 1462 9420 0019.
. Najemca jest zobowigzany do ponoszenia oprdécz czynszu najmu wszelkich obcigzen
publicznoprawnych zwigzanych z przedmiotem najmu, a obcigzajacych, zgodnie
z obowiagzujgcymi przepisami, wtasciciela lub posiadacza nieruchomosci.

. Rozliczenie nastepuje na podstawie faktur VAT, wystawionych przez Polska Akademie Nauk.
. W przypadku zwtoki w ptatnosci czynszu, Najemca jest zobowigzany do zaptaty odsetek
ustawowych za zwtoke.

. Dokonywane przez Najemce wptaty z tytutu najmu beda zaliczane - bez wzgledu na tytut
wptlaty - na poczet optat (w tym odsetek) najdawniej wymagalnych. Za date wptaty czynszu
najmu uznaje sie termin uznania rachunku Wynajmujacego.

. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do waloryzacji czynszu, o ktérym mowa
w ust. 1 o $rednioroczny wskaznik wzrostu cen towardw i ustug konsumpcyjnych, ogtaszany
przez Prezesa GUS za rok ubiegty, za jednostronnym, pisemnym powiadomieniem, na co
Najemca wyraza zgode.

§ 4 Kaucja

. Najemca, w celu zabezpieczenia zaptaty czynszu sktada najpdzniej w dniu zawarcia Umowy
jako zabezpieczenie, dowdd wptaty kaucji w wysokosci 6-ciu stawek czynszu miesiecznego
brutto, tj.: .........cceenneeeeeee. Zt na rachunek bankowy Wynajmujacego nr 75 1130 1017 0020
1462 9420 0019.

. Wptacona kaucja podlega zwrotowi bez oprocentowania, po rozliczeniu naleznosci Stron i po
przejeciu lokalu przez Wynajmujacego, jak réwniez po podpisaniu protokotu zdawczo-
odbiorczego, nie pézniej niz w terminie jednego miesiaca od dnia zakoriczenia najmu.

. Najemca zobowigzany jest do uzupetnienia wysokosci kaucji w przypadku waloryzacji
czynszu najmu, o ktérej mowa w § 3 ust. 7.

. Najemca jest zobowigzany do zlozenia zabezpieczenia zaptaty wszelkich naleznosci
wynikajacych z umowy najmu oraz ztozenia w formie aktu notarialnego poddania sie
egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt.4 k.p.c. w terminie 7 dni od zawarcia niniejszej Umowy,
koszty tego aktu ponosi Najemca. W przypadku nieztozenia przez Najemce ww.
zabezpieczenia, Wynajmujacy moze rozwigzac¢ niniejszg Umowe bez zachowania terminu
wypowiedzenia.

§ 5 Koszty najmu

. Czynsz najmu, o ktérym mowa w § 3 ust. 1, powiekszony jest o koszty:

a) dostarczania energii elektrycznej,

b) dostarczania ciepteji zimnej wody do celéw sanitarnych wraz z odprowadzaniem
Sciekow,
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c) wywozu nieczystosci komunalnych,

d) ogrzewania

e) ipozostate
naliczane beda wedtug faktycznego zuzycia, na podstawie danych pozyskanych
z podlicznikéw oraz aktualnie obowigzujacych stawek stosowanych przez dostawcéw
ww. mediéw.
Najemca zobowigzany jest do uiszczania miesiecznych zaliczek na poczet kosztéw, o
ktérych mowa powyzej, w wysokosci okreslonej przez Wynajmujacego wskazanych w
zataczniku nr 1 do Umowy. Rozliczenie rzeczywistego zuzycia nastepuje raz w roku, na
podstawie odczytéw licznikéw oraz faktur dostawcéw medidw. Ewentualna rdéznica
pomiedzy wptaconymi zaliczkami a kosztami faktycznymi zostanie rozliczona w terminie
14 dni od przedstawienia zestawienia przez Wynajmujacego.”

2. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci i ryzyka zwigzanego z niewykonaniem lub
nienalezytym wykonaniem $wiadczen, o ktérych mowa w 8 5 ust. 1, jezeli niewykonanie lub
nienalezyte wykonanie nastagpito na skutek okolicznosci, za ktére Wynajmujacy nie ponosi
winy.

3. Najemca ma prawo do umieszczenia tablicy informacyjnej o Najemcy, zgodnie ze
standardem Wynajmujacego, tj. na elewacji budynku oraz na drzwiach/oknach, po
uzyskaniu zgody Wynajmujacego i Miejskiego Konserwatora Zabytkéw w Poznaniu.

4. Najemca zobowigzuje sie do uzytkowania pomieszczen zgodnie z przepisami o ochronie zabytkdéw
i opiece nad zabytkami.

8§ 6 Rozwigzanie Umowy
Jezeli Najemca opdzZnia sie z zaptatag optat miesiecznych, o ktérych mowa w § 3, co najmniej za
dwa petne okresy ptatnosci, Wynajmujacy moze rozwigza¢ Umowe bez zachowania terminu
wypowiedzenia, po uprzednim pisemnym wezwaniu Najemcy do zaptaty zalegtych naleznosci i
wyznaczeniu mu dodatkowego jednomiesiecznego terminu na ich uregulowanie.

8§ 7 Rozliczenia

1. W przypadku rozwigzania Umowy Najemca zobowigzany jest rozliczy¢ sie z Wynajmujacym i
opuscié¢ Lokal w terminie wskazanym przez Wynajmujgcego. Przekazanie Lokalu nastapi
protokotem zdawczo-odbiorczym, podpisanym przez obie Strony. W razie odmowy
podpisania protokotu przez Najemce, protokét moze byé sporzadzony jednostronnie przez
Wynajmujgcego.

2. Nieopuszczenie przez Najemce Lokalu w terminie, o ktérym mowa w ust. 1 daje
Wynajmujacemu prawo do podjecia dziatarh umozliwiajacych eksmisje z Lokalu.

3. Uzywanie Lokalu po uptywie terminu rozwigzania Umowy lub jej wygasniecia stanowi okres
bezumownego korzystania przez Najemce z lokalu. Uzywanie przez dotychczasowego
Najemce przedmiotu najmu po rozwigzaniu Umowy lub wygasnieciu najmu nie uwaza sie za
zawarcie nowej umowy najmu na czas hieoznaczony, mimo ptacenia optaty z tytutu
bezumownego korzystania z Lokalu.
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4. W okresie, o ktéorym mowa w ust. 3 Najemca zobowigzany jest do uiszczania optaty z tytutu
bezumownego korzystania z Lokalu w wysokosci 200 % czynszu brutto.

§ 8 Obowiazki Najemcy

1. Najemca zobowigzuje sie do prowadzenia w Lokalu dziatalnosci, ktéra nie narusza dobrego
imienia oraz prestizu Polskiej Akademii Nauk.

2. Najemca obowiagzany jest do uzywania Lokalu z nalezyta starannosciag, zgodnie z jego
przeznaczeniem i celem Umowy, tj. na cele ustugowo-biurowe.

3. Najemca zobowigzuje sie do uzytkowania Lokalu i wynajmowanego terenu przynaleznego
przestrzegajac przepiséw: sanitarno-porzadkowych, przeciwpozarowych, budowlanych,
ochrony $rodowiska oraz nie dopuszczajac do zniszczenia Lokalu.

4. Najemca zobowigzany jest do utrzymania czystosci w Lokalu i na wynajmowanym terenie
przynaleznym.

§ 9 Stan lokalu, ubezpieczenie
1. Najemca os$wiadcza, ze stan Lokalu jest mu znany, oraz ze znajduje sie on w stanie
przydatnym do uméwionego uzytku i nie wnosi z tego tytutu zastrzezen i w zwigzku z tym nie
bedzie wystepowat z jakimikolwiek roszczeniami, w tym z tytutu rekojmi za wady przedmiotu

najmu.

2. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnos$ci za mienie Najemcy wniesione do przedmiotu
Najmu.

3. Wynajmujacy os$wiadcza, ze posiada roczne ubezpieczenie w firmie .........cceeeeeeeenne. 0d

wszystkich ryzyk.

4. Najemca zobowigzuje sie, w okresie objetym Umowa, ubezpieczy¢ sie od odpowiedzialnosci
cywilnej w zwiagzku z prowadzong dziatalnoscig lub posiadanym mieniem, obejmujacej
naprawienie szkody osobowej badz szkody rzeczowej wyrzadzonej osobie trzeciej. Najemca
obowigzany jest okazac posiadang polise Wynajmujgcemu w okresie 14 dni od daty zawarcia
Umowy.

§ 10 Inna dziatalnosé
Najemca ma prawo do prowadzenia w Lokalu innej dziatalnosci, anizeli okreslona w § 1, po
uprzednim uzyskaniu pisemnej zgody Wynajmujacego. W przypadku niespetnienia przez
Najemce wyzej okreslonego warunku, Wynajmujacy moze rozwigza¢ umowe najmu bez
zachowania terminu wypowiedzenia.

§ 11 Oswiadczenia VAT
1. Wynajmujacy oswiadcza, ze jest podatnikiem podatku od towardw i ustug o numerze
identyfikacyjnym NIP 525-15-75-083.
2. Najemca os$wiadcza, ze jest podatnikiem podatku od towaréw i ustug o numerze
identyfikacyjnym NIP ..o
3. Najemca upowaznia Wynajmujgcego do wystawiania faktur VAT bez swojego podpisu.
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§ 12 Adaptacja, remont i utrzymanie lokalu

1. Najemca moze dokona¢ adaptacji i remontu Lokalu, niezbednych dla prowadzonej przez siebie
dziatalnosci, jedynie po uprzednim uzyskaniu pisemnej zgody Wynajmujacego. Ewentualne
zmiany i przerébki Najemca wykona na koszt wtasny.

2. W czasie trwania stosunku najmu Najemca zobowiazany jest do utrzymania Lokalu w
nalezytym stanie technicznym, a takze do wykonywania na wtasny koszt wszelkich drobnych
naktadéw niezbednych do zachowania Lokalu w stanie niepogorszonym i zwigzanych ze
zwyktym uzywaniem Przedmiotu Najmu.

3. W przypadku rozwigzania Umowy najmu, Najemcy nie przystuguje zwrot naktaddw
poniesionych na Lokal.

§ 13 Podnajem i oddanie lokalu do uzywania osobom trzecim
Najemca moze oddaé Lokal w catosci lub czesci do korzystania osobie trzeciej, po uprzednim
uzyskaniu pisemnej zgody Wynajmujacego. W przypadku niezachowania przez Najemce tego
warunku, Wynajmujacy moze rozwigza¢ Umowe najmu bez zachowania terminu wypowiedzenia.

§ 14 Zmiany w lokalu i przywrécenie stanu pierwotnego
Jezeli Najemca bez zgody Wynajmujacego dokona w Lokalu zmian, dla ktérych wymagana jest
taka zgoda, zobowigzany jest na zgdanie Wynajmujacego do niezwtocznego przywrdcenia stanu
pierwotnego - w przeciwnym wypadku Wynajmujacy moze rozwigza¢ Umowe bez zachowania
terminu wypowiedzenia.

§ 15 Wypowiedzenie Umowy przez Wynajmujacego ze skutkiem natychmiastowym

1. Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ niniejsza Umowe ze skutkiem natychmiastowym
w przypadku:
a) gdy Najemca zostanie zagrozony lub objety formalnym postepowaniem prawnym
dotyczacym jego niewyptacalnosci, w szczegdélnosci postepowaniem upadtosciowym lub
egzekucyjnym,
b) gdy Najemca nie uzupetni kaucji w przypadku okreslonym w § 4 ust. 3, po uprzednim
pisemnym wezwaniu i wyznaczeniu dodatkowego jednomiesiecznego terminu do zaptaty.

2. Wynajmujacy moze réwniez wypowiedzie¢ Umowe najmu bez zachowania terminu
wypowiedzenia w razie stwierdzenia, ze Najemca:
a) uzywa Lokalu w sposdéb sprzeczny z Umowa lub jego przeznaczeniem, lub
b) zaniedbuje Lokal do tego stopnia, ze naraza go na uszkodzenie.

§ 16 Udostepnienie Lokalu
1. W razie awarii wywotujacej szkode lub grozacej bezposrednio powstaniem szkody, Najemca
jest zobowigzany niezwtocznie udostepni¢ Wynajmujacemu Lokal. W przypadku odmowy
udostepnienia Lokalu, pracownicy Wynajmujgcego majg prawo wej$¢ do Lokalu w obecnosci
funkcjonariusza Policji lub Strazy Pozarne,;.
2. Najemca zobowigzuje sie rowniez udostepnié¢ pracownikom Wynajmujgcego Lokal w celu
dokonania:
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a) okresowego, a w szczegolnie uzasadnionych przypadkach réwniez doraznego przegladu
stanu i wyposazenia technicznego Lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych prac i ich
wykonania;

b) zastepczego wykonania prac przez Wynajmujgcego obcigzajacych Najemce.

. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo posiadania zapasowego kompletu kluczy do wejscia od

ul. Franciszkanskiej, gdzie w przedsionku znajduje sie gtéwny zawér wody dla catego
budynku, ktéry bedzie zdeponowany w sekretariacie Wynajmujacego, a uzyty zostanie tylko
w wypadku zaistnienia okolicznosci, w wyniku, ktérych Lokal mdégtby ulec zniszczeniu lub
uszkodzeniu.

§ 17 Odpowiedzialnosé¢ Najemcy

1. Najemca ponosi catkowitg odpowiedzialno$¢ za wszelkie szkody w Lokalu, jak réwniez w jego

3.

1.

urzadzeniach i w wyposazeniu - powstate z winy lub razacego niedbalstwa Najemcy lub/i
jego klientow.

. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody w $rodkach trwatych Najemcy,

powstate na skutek wtamania, zalania czy kradziezy oraz za $rodki ptatnicze i przedmioty
osobistego uzytku pozostawione w Lokalu przez Najemce.

§ 18 Okres Najmu
Umowa zostaje zawarta na czas nieokreslony.

. Kazdej ze Stron przystuguje prawo wypowiedzenia Umowy, z zachowaniem

szesciomiesiecznego okresu wypowiedzenia.

§ 19 Zmiany, uzupetnienia Umowy

. Wszelkie zmiany i uzupetnienia w tresci Umowy, jak réwniez sktadanie oswiadczern woli

dotyczacych niniejszej Umowy, wymagaja zachowania formy pisemnej - pod rygorem
niewaznosci.

. Strony zobowigzuja sie do informowania na pi$mie o zmianie adresu, pod rygorem uznania za

skuteczne doreczenie korespondenciji pod nizej podany adres:

1) dla Wynajmujacego: PAN Biblioteka Koérnicka, Oddziat w Poznaniu, ul. Stary Rynek 78-
79, 61-772 Poznan.

2) Ala NGJEMCY: oottt ee e s e st sa s e sa s e eeeseesresnnennen

W celu biezacego kontaktu (nie dotyczy sktadania oswiadczern woli) Strony moga sie

komunikowaé droga elektroniczng na ponizsze adresy e-mail:

1) Dla Wynajmujacego: sekretariat.palac@bk.pan.pl

2) DLla NaJEMCY: .ot ere v e

§ 20 Poufnos¢ i ochrona danych osobowych
Najemca zobowigzuje sie do zachowania w $cistej tajemnicy wszelkich informaciji
uzyskanych w zwiagzku z realizacja niniejszej Umowy, w tym danych osobowych, danych
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7.

8.

technicznych, organizacyjnych, ekonomicznych, prawnych oraz wszelkiej dokumentaciji
dotyczacej przedmiotu Umowy (dalej: informacje poufne) przez caty okres obowigzywania
Umowy oraz po jej zakoriczeniu.

Najemca zobowigzuje sie do niewykorzystywania informacji poufnych do zadnych innych
celéw niz wykonanie przedmiotu Umowy oraz do ich przechowywania w sposéb
zapewniajacy nalezytg ochrone przed nieuprawnionym dostepem, ujawnieniem lub utrata.
Najemca zobowigzuje sie do zachowania w S$cistej informacji poufnych, przez caty okres jej
obowigzywania oraz po jej zakonczeniu bez wzgledu na przyczyny jej zakoriczenia.
Najemca zobowigzuje sie nie ujawnia¢ informacji poufnych osobom trzecim bez uprzedniej
pisemnej zgody Wynajmujacego, chyba ze obowigzek ujawnienia wynika z bezwzglednie
obowiagzujacych przepiséw prawa. W przypadku takiego obowigzku Najemca niezwtocznie
poinformuje Wynajmujacego o koniecznosci ujawnienia danych, chyba ze przepisy prawa
zabraniaja takiej informacji.

Najemca zobowigzany jest do wdrozenia/utrzymania odpowiednich srodkéw technicznych i
organizacyjnych zapewniajacych ochrone informacji poufnych przed naruszeniem ich
poufnosci, integralnosci lub dostepnosci, zgodnie z najlepszymi praktykami rynkowymi oraz
obowigzujgcymi przepisami prawa.

W przypadku naruszenia przez Najemce obowigzkéw wynikajacych z niniejszego paragrafu

(dotyczacych informacji poufnych lub ochrony danych osobowych), Wynajmujacy ma prawo
do:

a) zadania zaprzestania naruszen i natychmiastowego usuniecia ich skutkow,

b) dochodzenia odszkodowania w petnej wysokos$ci, obejmujacego zaréwno rzeczywiste
straty, jak i utracone korzysci,

c) natozenia na Najemce kary umownej w wysokosci 10 000 zt brutto za kazde naruszenie,
przy czym zaptata kary umownej nie wytgcza prawa Wynajmujgcego do dochodzenia
odszkodowania przewyzszajgcego jej wysoko$¢ na zasadach ogdlnych.

Zgodnie z art. 13 lub 14 Rozporzadzania Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z
dnia 27 kwietnia 2016 roku w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem
danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia
dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie o ochronie danych) - dalej RODO - informuje

sie, ze Wynajmujgcy przetwarza dane osobowe 0sdéb uczestniczacych w zawarciu i

wykonaniu przedmiotowej Umowy zgodnie z zapisami Zatagcznika 1 stanowigcego integralna

czescig niniejszej Umowy.

W przypadku gdy w trakcie wykonywania Umowy Najmu dziatajgc w trybie i zgodnie z art.

28 RODO powierzy Najemcy przetwarzanie danych osobowych innych niz dane osobowe

0s6b uczestniczacych w zawarciu i wykonaniu przedmiotowej Umowy, Strony zobowiazuja

sie do zawarcia aneksu do niniejszej Umowy regulujgcego zasady przetwarzania danych
osobowych lub do zawarcia odrebnej umowy powierzenia przetwarzania danych osobowych
zwigzanych z realizacjg niniejszej Umowy, w ramach wynagrodzenia przystugujacego na
podstawie niniejszej Umowy.

Najemca zobowigzuje sie do niezwtocznego informowania Wynajmujacego o kazdym
incydencie bezpieczenstwa lub naruszeniu ochrony danych osobowych.
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§ 21 Postanowienia koricowe

1. Do spraw nieuregulowanych niniejsza Umowa maja zastosowanie przepisy Kodeksu
cywilnego.

2. Wszelkie spory, mogace wyniknaé na tle realizacji, Strony zobowigzuja sie rozstrzygad
polubownie. Jesli Strony nie dojda do polubownego zatatwienia sprawy, sagdem witasciwym
bedzie sad wtasciwy miejscowo dla siedziby PAN.

3. Najemca zobowigzuje sie do niezwtocznego, nie pdzniej jednak niz w terminie 7 dni
kalendarzowych od zaistnienia zmiany, pisemnego informowania Wynajmujacego o
wszelkich zmianach dotyczacych statusu prawnego swojej firmy, a takze o wszczeciu wobec
Najemcy postepowania upadtosciowego, restrukturyzacyjnego, likwidacyjnego lub wydania
nakazu zajecia majatku. Niedochowanie tego obowigzku moze stanowi¢ podstawe do
rozwigzania Umowy lub dochodzenia roszczeh odszkodowawczych.

4. Przedstawiciele Stron Umowy os$wiadczaja, ze od dat umocowania ich do dziatania
w imieniu Stron do chwili podpisania niniejszej Umowy nie nastagpity zadne zmiany w stanie
faktycznym i prawnym, ktére mogty mieé jakikolwiek wptyw na waznos$¢ zaciggnietych przez
nich zobowigzan.

§ 22 Egzemplarze Umowy
Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, jeden egzemplarz dla Najemcy,
a dwa dla Wynajmujacego.

NAJEMCA WYNAJMUJACY
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