UMOWA NAJMU

umowa najmu zawartaw dniu ........................ 2020 r. migdzy :

Polska Akademig Nauk w Warszawie z siedziba 00-901 Warszawa, pl. Defilad 1,
posiadajaca REGON 000325713 oraz NIP 525-15-75-083, reprezentowang na podstawie
petlnomocnictwa z dnia .................oeeeeel, udzielonego przez Prezesa PAN i Kanclerza
PAN Lo ) przez:

prof. dra hab. Tomasza Jasinskiego — dyrektora PAN Biblioteki Kornickiej,

zwang w dalszej czesci umowy ,,Wynajmujagcym”,

a
...................................................... z siedziba/adresem ......................., ul.
.................... , wpisang do KRS / CEIDG nr ....................... Z dnia
............................ r., reprezentowanym przez:

L

2 :

zwanym w dalszej cz¢$ci umowy ,,Najemcg”.

§1
1. Przedmiotem umowy najmu sa:

a) budynek gastronomiczny - o powierzchni uzytkowej 54,10 m2, sktadajacy sie z sali
gtownej oraz zaplecza kuchennego (z wytaczeniem 3 m2 — kasa arboretum)

b) pawilon WC o powierzchni uzytkowej 45,70 m2

C) teren przylegajacy bezposrednio do w/w budynkoéw o powierzchni 35 m2 z
przeznaczeniem np. na ogrodek gastronomiczny

zwane dalej ,lokalem”. Lokal przeznaczony jest na cele ustugowe (dziatalnosé

gastronomiczna lub handlowa oraz obsluga pawilonu WC), uwzgledniajace potrzeby

turystow odwiedzajacych Zamek Koérnicki oraz mieszkancéw gminy Kornik

2. Wynajmujacy wynajmie do wytacznego uzytku Najemcy budynki teren wymienione w
pkt. 1, ktérych umiejscowienie oznaczono na planie terenu. Plan ten stanowi zatacznik
nr 1 do niniejszej umowy.

§2
Wynajmujacy os$wiadcza, ze jest wieczystym uzytkownikiem gruntu i wlascicielem
budynkow potozonych przy ul. Zamkowej 5 w Koérniku.
Budynki znajdujg si¢ na dzialce nr 945/1, zapisanej w KW nr PO1D/00026332/6; ogrodek
gastronomiczny znajduje si¢ na dzialce 948, zapisanej w KW nr PO1D/00030378/1 — ksiggi
prowadzone s3 przez Sad Rejonowy w Srodzie Wikp., ul. Stary Rynek 6, Wydziat V Ksiag
Wieczystych.

§3
1. Strony ustalajg, ze z tytulu umowy najmu Najemca bedzie placit Wynajmujacemu
miesi¢gczny zryczaltowany czynsz najmu, obejmujacy kwote netto w wysokosci
................. zt powigkszong o podatek VAT, tj. kwote brutto ............. zt (stownie:

..................................................................... ).



. Czynsz najmu bedzie platny z gory na podstawie faktury VAT, wystawianej przez PAN
Bibliotek¢ Kornicka, w wysokosci kwoty brutto w terminie do 10. kazdego miesiaca,
przelewem na rachunek bankowy Wynajmujacego nr 75 1130 1017 0020 1462 9420 0019.
. Najemca osobno bedzie pokrywat: optaty zwigzane z dostawg wody oraz odprowadzenia
scieckow zgodnie ze wskazaniami wodomierza, koszty zuzycia pradu zgodnie ze
wskazaniami licznika w wynajmowanym lokalu, koszty dotyczace nieczystosci statych
(indywidualna umowa z gming), koszty zuzycia gazu (indywidualna umowa z dostawcg).

. Rozliczenie nast¢puje na podstawie faktur VAT wystawionych przez Polskg Akademie
Nauk Bibliotek¢ Kornicka.

. W przypadku zwloki w platnosci czynszu najmu, Najemca jest zobowigzany do zaptaty
odsetek ustawowych za opodznienie.

. Dokonywane przez Najemce wptlaty z tytulu najmu, beda zaliczane - bez wzgledu na tytut
wplaty - na poczet optat (w tym odsetek) najdawniej wymagalnych.

. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do waloryzacji czynszu, o ktorym mowa w ust. 1
0 $rednioroczny wskaznik wzrostu cen towardéw i ustug konsumpcyjnych, oglaszany przez
Prezesa GUS za rok ubiegly, za jednostronnym, pisemnym powiadomieniem, na co
Najemca wyraza zgode.

§4

. Najemca w celu zabezpieczenia zaptaty czynszu sktada najpdzniej w dniu zawarcia
umowy, Kkaucje w wysoko$cii ...l zb brutto stanowigcej warto$¢
trzymiesigcznego czynszu na rachunek bankowy Wynajmujacego, okreslony w § 3 ust. 2.

. Wptlacona kaucja podlega zwrotowi bez oprocentowania z chwilg zakonczenia niniejszej
umowy, po rozliczeniu naleznosci stron i przejeciu lokalu przez Wynajmujacego oraz po
podpisaniu protokotu zdawczo-odbiorczego, nie pdzniej niz w terminie dwoch miesigcy od
dnia zakoficzenia niniejszej umowy.

. Najemca zobowigzany jest do uzupelnienia wysokosci kaucji w przypadku waloryzacji
czynszu najmu, o ktérej mowa w § 3 ust. 7 w terminie jednego miesigca od zmiany
stawki.

. Wynajmujagcemu przystuguje prawo zaliczenia, wedlug swojego uznania, calosci lub
czgsci kaucji na poczet zalegltosci Najemcy. W takim przypadku Najemca jest
zobowigzany do uzupetienia wysokos$ci kaucji zgodnie z ust. 3.

. Najemca jest zobowigzany do zlozenia zabezpieczenia zaplaty wszelkich naleznosci
wynikajacych z umowy najmu oraz ztozenia w formie aktu notarialnego poddania si¢
egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt4 k.p.c. w terminie 7 dni od zawarcia niniejszej
umowy; koszty tego aktu ponosi Najemca. W przypadku nie ztozenia przez Najemce ww.
zabezpieczenia, Wynajmujagcy moze rozwigza¢ niniejsza umowe¢ bez zachowania
terminu wypowiedzenia.

§5
1. Najemca moze umiescic tablice informacyjng na elewacji budynku od strony ulicy po
uzyskaniu zgody Wynajmujgcego i po uzyskaniu zgody Konserwatora Powiatowego.
2. Za umieszczenie reklam w innych miejscach Wynajmujacy bedzie pobieral od
Najemcy oplaty na zasadach i w wysokosci okreSlonej w odrebnym
postepowaniu.

§6



Jezeli Najemca dopuszcza si¢ zwtoki z zaptatg czynszu okreslonego w § 3 co najmniej za dwa
pelne okresy ptatnosci, Wynajmujacy moze rozwigza¢ umowe bez zachowania terminu
wypowiedzenia, po uprzednim pisemnym wyznaczeniu Najemcy dodatkowego
jednomiesigcznego terminu do zaptaty zaleglych naleznosci.

§7

1. W przypadku rozwigzania umowy Najemca zobowigzany jest rozliczy¢ si¢ Z
Wynajmujacym i opusci¢ przedmiot najmu w terminie wskazanym przez Wynajmujacego.
Przekazanie przedmiotu nastgpi protokotem zdawczo-odbiorczym, podpisanym przez obie
strony. W razie odmowy podpisania protokotu przez Najemceg, protokét moze byé
sporzadzony jednostronnie przez Wynajmujgcego.

2. Nieopuszczenie przez Najemce lokalu w terminie, o ktéorym mowa w ust. 1 daje
Wynajmujacemu prawo do podjecia dziatan umozliwiajacych eksmisje z lokalu.

3. Uzywanie lokalu po uptywie terminu rozwigzania umowy stanowi okres bezumownego
korzystania przez Najemc¢ z lokalu. Uzywanie przez dotychczasowego Najemce
przedmiotu najmu po rozwigzaniu Umowy najmu nie uwaza si¢ za zawarcie nowej umowy
najmu na czas nieoznaczony, mimo placenia optaty z tytutu bezumownego korzystania.

4. W okresie, 0 ktorym mowa w ust. 3 Najemca lokalu zobowigzany jest do uiszczania
odszkodowania z tytulu bezumownego korzystania z lokalu w wysokosci 200%
miesiecznego czynszu brutto. Jezeli wysoko$¢ szkody z tytulu bezumownego
korzystania z lokalu przewyzszy wysoko$¢ odszkodowania wskazanego w zdaniu
poprzednim, Wynajmujacy ma prawa zada¢ odszkodowania uzupelniajacego.

§8

1. Najemca zobowigzuje si¢ do prowadzenia W lokalu dziatalnosci, ktora nie narusza dobrego
imienia oraz prestizu Polskiej Akademii Nauk Biblioteki Kornickie;.

2. Najemca obowigzany jest do uzywania przedmiotu najmu z nalezyta staranno$cia, zgodnie
Z jego przeznaczeniem i celem umowy, tj. na cele ustugowe (gastronomiczne lub handlowe
oraz obstuga pawilonu WC).

3. Najemca zobowigzuje si¢ do uzytkowania lokalu przestrzegajac przepisow: Sanitarno-
porzadkowych, przeciwpozarowych, budowlanych, ochrony $rodowiska oraz nie
dopuszczajac do zniszczenia pomieszczenia.

4. Najemca zobowigzany jest do utrzymania czystosci w wynajetych budynkach, ogrodku
gastronomicznym i ich otoczeniu.

§9

1. Najemca o$wiadcza, ze stan przedmiotu najmu jest mu znany oraz ze znajduje si¢ on
w stanie przydatnym do umowionego uzytku 1 nie wnosi do niego zastrzezen.

2. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialno$ci za mienie Najemcy wniesione do przedmiotu
Najmu.

3. Poczawszy od dnia przekazania lokalu, przez caty okres najmu, Najemca uzyska i bedzie
utrzymywat polis¢ ubezpieczeniowa odpowiedzialno$ci cywilnej 1 mienia z tytutu roszczen
0sob trzecich, wynikajacych z uszkodzenia ciata, utraty mienia lub szkody na mieniu.

4. Poczawszy od dnia przekazania lokalu, przez caty okres najmu, Najemca uzyska i bedzie
utrzymywat na wlasny koszt ubezpieczenie wszystkich wniesionych przez niego do
Przedmiotu najmu towardow, urzadzen lub systemow na kwote do wysokosci wartosci
odtworzeniowej.

5. Najemca obowigzany jest przedstawi¢ Wynajmujagcemu kopie polis ubezpieczeniowych,
o ktorych mowa wyzej, niezwlocznie po podpisaniu umowy najmu wraz z dowodami
optacenia sktadek ubezpieczeniowych za okres obowigzywania polis ubezpieczeniowych,



a nastepnie kazdorazowo nie p6zniej niz na 10 (dziesi¢¢) dni roboczych przed upltywem
okresu ubezpieczenia.

6. Najemca zobowigzuje si¢ do powiadomienia na piSmie Wynajmujacego o kazdej zmianie
umowy ubezpieczeniowej, zataczajac zaktualizowane kopie polis ubezpieczeniowych,
potwierdzone za zgodno$¢ z oryginalem w terminie 10 dni roboczych po dokonaniu
zmiany.

7. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialno$ci wobec Najemcy za szkody na rzeczach oraz
na osobach powstale w wynajmowanych pomieszczeniach na skutek dziatan
niezawinionych przez Wynajmujacego.

8. Wynajmujgcy oswiadcza, ze posiada ubezpieczenie budynkéw w zakresie podstawowym,
tj. od ognia i innych zdarzen losowych oraz ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilne;j.

§ 10
Najemca ma prawo do prowadzenia w lokalu innej dziatalno$ci anizeli okreslona w § 1 po
uprzednim uzyskaniu pisemnej zgody Wynajmujacego. W przypadku niespelnienia przez
Najemce wyzej okre§lonego warunku, Wynajmujacy moze rozwigza¢ umowe¢ najmu bez
zachowania terminu wypowiedzenia.

§11
1. Wynajmujacy oswiadcza, ze jest podatnikiem podatku od towaréw i ustug o numerze
identyfikacyjnym NIP 525-15-75-083.
2. Najemca o$wiadcza, ze jest podatnikiem podatku od towaréw 1 uslug o numerze
identyfikacyjnym NIP ..........................
3. Najemca upowaznia Wynajmujgcego do wystawiania faktur VAT bez swojego podpisu.

§ 12

1. Najemca moze dokona¢ adaptacji 1 remontu lokalu, niezbednych dla prowadzonej przez
siebie dziatalno$ci, jedynie po uprzednim uzyskaniu pisemnej zgody Wynajmujacego.
Przedmiotowa zgoda nie zastgpuje prawem wymaganych uzgodnien, pozwolen i decyzji,
ktore Najemca zobowigzany jest uzyskac, jesli okaza si¢ konieczne. Ewentualne zmiany i
przerobki Najemca wykona na koszt wlasny.

2. W czasie trwania stosunku najmu Najemca zobowigzany jest do dokonywania drobnych
naktadow zwigzanych ze zwyktym uzywaniem lokalu.

3. Po rozwigzaniu lub wygasnigciu niniejszej umowy, Najemca jest zobowigzany
niezwlocznie zwroci¢ lokal w stanie niepogorszonym, Najemca nie ponosi jednak
odpowiedzialnosci za zuzycie bedace nastgpstwem prawidtowego uzywania.

4. Najemca nie ma obowigzku przywrocenia lokalu do stanu z jego przejecia,
a Wynajmujacy ma prawo zatrzymac ulepszenia lokalu dokonane przez Najemcg bez
wzgledu na warto$¢ poniesionych naktadow.

5. W przypadku rozwigzania czy wygasni¢cia umowy najmu, Najemcy nie przystuguje zwrot
naktadow poniesionych na przedmiot najmu.

§13
Najemca ma prawo odda¢ przedmiot najmu w calosci lub czgsci do korzystania osobie
trzeciej, po uprzednim uzyskaniu pisemnej zgody Wynajmujacego. W przypadku
niezachowania przez Najemce tego warunku, Wynajmujgcy moze rozwigza¢ umowe najmu
bez zachowania terminu wypowiedzenia.

§14



Jezeli Najemca bez zgody Wynajmujacego dokona w wynajetym lokalu zmian, dla ktérych
wymagana jest taka zgoda, zobowigzany jest na zagdanie Wynajmujacego do niezwlocznego
przywrocenia stanu pierwotnego — w przeciwnym wypadku Wynajmujacy moze rozwigzac
umowe bez zachowania terminu wypowiedzenia.

§ 15

1. Wynajmujagcy moze niniejszg umowe¢ rozwigza¢ ze skutkiem natychmiastowym
w przypadku, gdy:

1) Najemca zostanie zagrozony lub obj¢ty formalnym postgpowaniem prawnym na
wypadek niewyptacalnosci Najemcy (postgpowanie upadtosciowe, egzekucyjne itp.),

2) Najemca jest w zwloce z zaptatg optat za uzywanie lokalu, o ktorych mowa w § 3 ust. 3 co
najmniej za dwa pelne okresy platnosci.

3) Najemca nie uzupehit kaucji w przypadku wskazanym w § 4 ust. 3, po uprzednim
pisemnym wyznaczeniu Najemcy dodatkowego jednomiesi¢cznego terminu do zaplaty.

2. Wynajmujacy moze rozwigza¢ umowe¢ najmu bez zachowania terminu wypowiedzenia w
szczegolnosci w razie stwierdzenia, ze Najemca uzywa przedmiotu najmu w sposob
sprzeczny z umowa lub jego przeznaczeniem albo, gdy lokal bedacy przedmiotem najmu
zaniedbuje do tego stopnia, Ze zostanie narazony na uszkodzenie.

16
1. Najemca zobowiazuje si¢ niezwlocznie ud§ost¢;pnié Wynajmujacemu lokal — w razie awarii
wywotujacej szkode lub grozacej bezposrednio powstaniem szkody. W przypadku
odmowy udostegpnienia lokalu, pracownicy Wynajmujacego maja prawo wejs¢ do lokalu

w obecnosci funkcjonariusza Policji lub Strazy Miejskiej, jak réwniez Strazy Pozarne;.

2. Najemca zobowigzuje si¢ rowniez udostepni¢ pracownikom Wynajmujgcego lokal w celu
dokonania:

a) okresowego, a w szczegolnie uzasadnionych przypadkach rowniez doraznego
przegladu stanu i wyposazenia technicznego budynkow oraz ustalenia zakresu
niezbgdnych prac 1 ich wykonania;

b) zastgpczego wykonania prac przez Wynajmujacego obciazajacych Najemce.

§ 17
1. Najemca ponosi catkowita odpowiedzialno$¢ za wszelkie szkody w przedmiocie najmu,
urzadzeniach 1 wyposazeniu — powstale z winy Najemcy i jego klientow.
2. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnos$ci za szkody w $rodkach trwatych Najemcy
powstate na skutek wlamania, zalania czy kradziezy oraz za $rodki ptatnicze i przedmioty
osobistego uzytku pozostawione w wynajetym lokalu przez Najemce.

§ 18
Umowa zostaje zawarta na czas 0znaczony do dnia ............ccoeeiiiiinininiinnn..
2. Umowa moze zosta¢é wypowiedziana przez kazda ze stron w formie pisemnej, z
zachowaniem 3-miesigcznego okresu wypowiedzenia, z terminem na koniec miesigca
kalendarzowego.

=

§ 19
1. Wszelkie zmiany i uzupehlienia w tre$ci umowy wymagaja zachowania formy pisemne;j
pod rygorem niewaznosci.
2. Strony zobowigzujg si¢ do informowania na pismie o zmianie adresu, pod rygorem uznania
za skuteczne dorgczenie korespondencji pod nizej podany adres:

5



1) dla Wynajmujacego: Polska Akademia Nauk Biblioteka Kornicka, ul. Zamkowa 5, 62-
035 Kornik
2) dlaNGJEMCY: ..o

§ 20
1. Do spraw nieuregulowanych niniejsza umowa majg zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego.
2. Wszelkie spory mogace wynikngé w trakcie realizacji umowy Strony zobowiagzujg si¢
rozstrzyga¢ polubownie. Jesli Strony nie dojda do polubownego zalatwienia sprawy,
sadem wilasciwym bedzie sad powszechny wtasciwy miejscowo dla siedziby PAN.

§21
Umowg sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym egzemplarzu dla
kazdej ze Stron.

WYNAJMUJACY NAJEMCA



