UMOWA NAJMU NR .....ccceevnennnns
zawarta w Poznaniu, w dniu ........................ 2020 r. miedzy:

Polska Akademia Nauk w Warszawie (dalej PAN) z siedzibg w Warszawie (00-901),
pl. Defilad 1, posiadajaca REGON 000325713 oraz NIP 525-15-75-083,
reprezentowana przez:

prof. dra hab. Tomasza Jasinskiego — dyrektora PAN Biblioteki Kornickiej,
dzialajacego na podstawie pelnomocnictwa 2z dnia ................. , nr

a
...................................................... z siedziba/ zamieszkalym pod adresem
....................... , ul. ...................., PESEL...................., wpisang do KRS /
wpisanym do CEIDG pod nr ........c.cceeeeeenen.. z dnia ..., r.,
reprezentowanym przez:

L

e ,

zwanym w dalszej czesci umowy ,Najemca”.

§1

1. Przedmiotem umowy najmu jest lokal znajdujacy sie w przyziemiu Patacu
Dzialynskich w Poznaniu, ul. Stary Rynek 78-79, o powierzchni 114,37 m?2, zwany
dalej ,Lokalem”. Lokal przeznaczony jest na pomieszczenie ustugowo-biurowe
(z dopuszczeniem dziatalnosci bankowej). Lokal znajduje sie w czesci budynku od
strony ul. Franciszkanskiej (dziatka nr 34). Nieruchomos¢, w ktorej znajduje sie
Lokal — Patac Dzialynskich — zlokalizowana jest w Poznaniu, ul. Stary Rynek 78-
79; jednostka ewidencyjna 306401_1 M. Poznan, obreb nr 0051 Poznan, dziatki nr
331 34.

2. Wynajmujacy oddaje w najem Lokal Najemcy wg stanu technicznego okreslonego
w protokole zdawczo-odbiorczym.

§2
Wynajmujacy oswiadcza, ze jest wieczystym uzytkownikiem gruntu i wtascicielem
budynku, w ktérym znajduje sie Lokal tj. Patac Dzialynskich polozony przy ul. Stary
Rynek 78-79 w Poznaniu, oznaczony w ewidencji gruntow nr 33 i 34, dla ktorego
Sad Rejonowy Poznan-Stare Miasto w Poznaniu, V Wydziat Ksigg Wieczystych
prowadzi ksiegi wieczyste nr PO1P/00015461/1 (dz. nr 33) oraz PO1P/00136002/0
(dz. nr 34).

§3
1. Strony ustalaja, ze z tytulu najmu Lokalu Najemca bedzie ptacit Wynajmujacemu
miesieczny czynsz najmu, obejmujacy kwote netto w wysokosSci ................ z1,

powiekszong o) obowiazujacy podatek VAT, tj. kwote brutto
.......................................... z} (stownie: ......coviiiiiiiiii)

2. Czynsz najmu bedzie platny na podstawie faktury VAT za miesiac z gory,
w terminie do 10 dnia kazdego miesiaca, przelewem, na rachunek bankowy
Wynajmujacego nr 75 1130 1017 0020 1462 9420 0019.

3. Najemca jest zobowiazany do ponoszenia oprocz czynszu najmu oplat o ktérych
mowa w § 5 ust.l. Oplaty zwigzane z dostawa cieplej i zimnej wody oraz
odprowadzania Sciekow zgodnie ze wskazaniami wodomierza, koszty ogrzewania
wg. zuzycia, koszty zuzycia pradu zgodnie ze wskazaniami licznika w Lokalu,
koszty dotyczace wywozu nieczystosci komunalnych.

4. Rozliczenie o ktorym mowa w § 3 ust. 3 nastepuje na podstawie faktur VAT,
wystawionych przez Polska Akademie Nauk Biblioteke Kornicka.
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. W przypadku zwloki w platnosci czynszu, Najemca jest zobowiazany do zaptlaty
odsetek ustawowych za opdznienie.

. Dokonywane przez Najemce wplaty z tytulu najmu beda zaliczane — bez wzgledu
na tytul wplaty — na poczet oplat (w tym odsetek) najdawniej wymagalnych.
Za date wplaty czynszu najmu uznaje sie termin uznania rachunku
Wynajmujacego.

. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do waloryzacji czynszu, o ktéorym mowa
w ust. 1 o Srednioroczny wskaznik wzrostu cen towarow i ustug konsumpcyjnych,
oglaszany przez Prezesa GUS za rok ubiegly, za jednostronnym, pisemnym
powiadomieniem, na co Najemca wyraza zgode.

§4
. Najemca, w celu zabezpieczenia zaplaty czynszu sklada najpdzniej w dniu zawarcia
umowy, jako zabezpieczenie, dowod wptaty kaucji w wysokosci 6 stawek czynszu
miesigcznego brutto, tj.: . zt na rachunek bankowy
Wynajmujacego nr 75 1130 1017 0020 1462 9420 0019.

. Wptacona kaucja podlega zwrotowi bez oprocentowania , po rozliczeniu naleznosci
Stron i po przejeciu lokalu przez Wynajmujacego, jak rowniez po podpisaniu
protokotu zdawczo-odbiorczego, nie pdzniej niz w terminie jednego miesiaca od
dnia zakonczenia najmu.

. Najemca zobowigzany jest do uzupelnienia wysokosci kaucji w przypadku
waloryzacji czynszu najmu, o ktoérej mowa w § 3 ust. 7.

. Najemca jest zobowiazany do zlozenia zabezpieczenia zapltaty wszelkich naleznosci
wynikajacych z umowy najmu oraz zlozenia w formie aktu notarialnego poddania
sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt.4 k.p.c. w terminie 7 dni od zawarcia
niniejszej umowy; koszty tego aktu ponosi Najemca. W przypadku nie zlozenia
przez Najemce ww. zabezpieczenia, Wynajmujacy moze rozwiazac niniejsza umowe
bez zachowania terminu wypowiedzenia.

§5
. Czynsz najmu, o ktéorym mowa w § 3 nie obejmuje w szczegolnosci nastepujacych
optat:
a) dostarczanie energii elektrycznej,
b) dostarczanie cieptej i zimnej wody do celéow sanitarnych wraz
z odprowadzaniem Sciekéw,
c) wywozu nieczystosci komunalnych,
d) kosztow ogrzewania.

. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci i ryzyka zwiazanego z niewykonaniem
lub nienalezytym wykonaniem dostaw energii, ciepta, wody, odprowadzania
Sciekow oraz wywozu nieczystosci komunalnych, o ktéorych mowa w § 5 ust. 1 lit.
a)-d), jezeli niewykonanie lub nienalezyte wykonanie nastgpilo na skutek
okolicznosci, za ktére Wynajmujacy nie ponosi winy.

. Najemca ma prawo do umieszczenia tablicy informacyjnej o Najemcy, zgodnie ze
standardem Wynajmujacego, tj. na elewacji budynku oraz na drzwiach/oknach,
po uzyskaniu zgody Wynajmujacego i Miejskiego Konserwatora Zabytkow
w Poznaniu.

. Najemca zobowiazuje sie do uzytkowania pomieszczen zgodnie z przepisami o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami.

str. 2



§6

Jezeli Najemca opoznia sie z oplatami miesiecznymi okreslonymi w § 3 co najmnie;j
za dwa pelne okresy platnosci, Wynajmujacy moze rozwigza¢c umowe bez
zachowania terminu wypowiedzenia, po uprzednim pisemnym wyznaczeniu
Najemcy dodatkowego jednomiesiecznego terminu do zaptaty zaleglych naleznosci.

§7
. W przypadku rozwigzania umowy Najemca zobowigzany jest rozliczyC sie
z Wynajmujacym i opusci¢ Lokal w terminie wskazanym przez Wynajmujacego.
Przekazanie Lokalu nastapi protokotem zdawczo-odbiorczym, podpisanym przez
obie Strony. W razie odmowy podpisania protokotu przez Najemce, protokét moze
by¢ sporzadzony jednostronnie przez Wynajmujacego.
. Nieopuszczenie przez Najemce Lokalu w terminie, o ktérym mowa w ust. 1 daje
Wynajmujacemu prawo do podjecia dzialan umozliwiajacych eksmisje
z Lokalu.
. Uzywanie Lokalu po uplywie terminu rozwigzania umowy lub jej wygasniecia
stanowi okres bezumownego korzystania przez Najemce z lokalu. Uzywanie przez
dotychczasowego Najemce przedmiotu najmu po rozwigzaniu umowy lub
wygasnieciu najmu nie uwaza si¢ za zawarcie nowej umowy najmu na czas
nieoznaczony, mimo pltacenia oplaty z tytutu bezumownego korzystania z Lokalu.
. W okresie, o ktorym mowa w ust. 3 Najemca zobowiazany jest do uiszczania oplaty
z tytutu bezumownego korzystania z Lokalu w wysokosci 200 % czynszu brutto.

§8
. Najemca zobowiazuje sie do prowadzenia w Lokalu dziatalnosci, ktéra nie narusza
dobrego imienia oraz prestizu Polskiej Akademii Nauk.
. Najemca obowigzany jest do uzywania Lokalu z nalezytg starannoscia, zgodnie
z jego przeznaczeniem i celem umowy, tj. na cele ustugowo-biurowe.
. Najemca zobowigzuje sie do uzytkowania Lokalu przestrzegajac przepisow:
sanitarno-porzadkowych, przeciwpozarowych, budowlanych, ochrony srodowiska
oraz nie dopuszczajac do zniszczenia Lokalu.
. Najemca zobowigzany jest do utrzymania czystosci w Lokalu.
§9
. Najemca oswiadcza, ze stan Lokalu jest mu znany, oraz ze znajduje si¢ on
w stanie przydatnym do umoéwionego uzytku i nie wnosi z tego tytutu zastrzezen
i w zwiazku z tym nie bedzie wystepowal z jakimikolwiek roszczeniami,
w tym z tytutlu rekojmi za wady przedmiotu najmu.
. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za mienie Najemcy wniesione do
przedmiotu Najmu.
. Wynajmujacy oswiadcza, ze posiada roczne ubezpieczenie od wszystkich ryzyk.
. Najemca zobowiazuje sie, w okresie objetym umowa, ubezpieczy¢ sie od
odpowiedzialnosci cywilnej w zwiazku z prowadzonag dziatalnoscia lub posiadanym
mieniem, obejmujacej naprawienie szkody osobowej badz szkody rzeczowej
wyrzadzonej osobie trzeciej. Najemca obowigzany jest okazac¢ posiadana polise
wraz z dowodem jej optacenia Wynajmujacemu w okresie 14 dni od daty zawarcia
Umowy.

§ 10

Najemca ma prawo do prowadzenia w Lokalu innej dziatalnosci, anizeli okreslona
w § 1, po uprzednim uzyskaniu pisemnej zgody Wynajmujacego. W przypadku
niespelnienia przez Najemce wyzej okreslonego warunku, Wynajmujacy moze
rozwigza¢ umowe najmu bez zachowania terminu wypowiedzenia.

§11

1. Wynajmujacy oswiadcza, ze jest podatnikiem podatku od towarow i ushug

o numerze identyfikacyjnym NIP 525-15-75-083.

2. Najemca oswiadcza, ze jest podatnikiem podatku od towaréw i ushug o numerze

identyfikacyjnym NIP .........ccooiiiiiiiiiiiin.
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3. Najemca upowaznia Wynajmujacego do wystawiania faktur VAT bez swojego
podpisu.
§ 12
1. Najemca moze dokonac adaptacji i remontu Lokalu, niezbednych dla prowadzonej
przez siebie dzialalnosci, jedynie po uprzednim uzyskaniu pisemnej zgody
Wynajmujacego. Ewentualne zmiany i przerobki Najemca wykona na koszt wlasny.
2. W czasie trwania stosunku najmu Najemca zobowiazany jest do utrzymania
Lokalu w nalezytym stanie technicznym, a takze do wykonywania na wlasny koszt
wszelkich drobnych nakladow niezbednych do zachowania Lokalu w stanie
niepogorszonym i zwiazanych ze zwyklym uzywaniem Przedmiotu Najmu.
3. W przypadku rozwiazania umowy najmu, Najemcy nie przystuguje zwrot nakladow
poniesionych na Lokal.
§ 13
Najemca moze oddac¢ Lokal w caltosci lub czesci do korzystania osobie trzeciej, po
uprzednim uzyskaniu pisemnej zgody Wynajmujacego. W przypadku niezachowania
przez Najemce tego warunku, Wynajmujacy moze rozwigza¢ umowe najmu bez
zachowania terminu wypowiedzenia.

§ 14
Jezeli Najemca bez zgody Wynajmujacego dokona w Lokalu zmian, dla ktorych
wymagana jest taka zgoda, zobowigzany jest na zadanie Wynajmujacego do

niezwlocznego przywrocenia stanu pierwotnego - Ww przeciwnym wypadku
Wynajmujacy moze rozwiaza¢ umowe bez zachowania terminu wypowiedzenia.
§ 15

1. Wynajmujacy moze niniejsza umowe rozwiazac¢ ze skutkiem natychmiastowym

w przypadku:

a) gdy Najemca zostanie zagrozony Ilub objety formalnym postepowaniem
prawnym, dotyczacym niewyptacalnosci Najemcy (postepowanie upadtosciowe,
egzekucyjne itp.),

b) gdy Najemca nie uzupelit kaucji w przypadku wskazanym w § 4 ust. 3, po
uprzednim pisemnym wyznaczeniu Najemcy dodatkowego jednomiesiecznego
terminu do zaplaty.

2. Wynajmujacy moze rozwiaza¢c umowe najmu bez zachowania terminu
wypowiedzenia w przypadku:

a) w razie stwierdzenia, ze Najemca uzywa Lokalu w sposOb sprzeczny
z umowa lub jego przeznaczeniem albo gdy zaniedbuje Lokal do tego stopnia, ze
zostanie narazony na uszkodzenie,

b) jezeli Najemca czyni korzystanie z innych lokali w budynku uciazliwym.

§ 16
1. W razie awarii wywolujacej szkode lub grozacej bezposrednio powstaniem szkody,

Najemca jest zobowiazany niezwlocznie udostepni¢c Wynajmujacemu Lokal.

W przypadku odmowy udostepnienia Lokalu, pracownicy Wynajmujacego maja

prawo wejs¢ do Lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji lub Strazy Pozarne;.

2. Najemca zobowiazuje sie rowniez udostepni¢ pracownikom Wynajmujacego Lokal

w celu dokonania:

a) okresowego, a w szczegblnie uzasadnionych przypadkach rowniez doraznego
przegladu stanu i wyposazenia technicznego Lokalu oraz ustalenia zakresu
niezbednych prac i ich wykonania;

b) zastepczego wykonania prac przez Wynajmujacego obcigzajacych Najemce.

3. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo posiadania zapasowego kompletu kluczy do
wejsScia od ul. Franciszkanskiej, gdzie w przedsionku znajduje si¢ glowny zawor
wody dla catego budynku, ktory bedzie zdeponowany w sekretariacie
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Wynajmujacego, a uzyty zostanie tylko w wypadku zaistnienia okolicznosci, w
wyniku, ktorych Lokal moglby ulec zniszczeniu lub uszkodzeniu.
§ 17

1. Najemca ponosi calkowita odpowiedzialnos¢ za wszelkie szkody w Lokalu, jak
rowniez w jego urzadzeniach i w wyposazeniu — powstate z winy lub razacego
niedbalstwa Najemcy lub/i jego klientow.

2. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody w Srodkach trwatych
Najemcy, powstate na skutek wlamania, zalania czy kradziezy oraz za Srodki
platnicze i przedmioty osobistego uzytku pozostawione w Lokalu przez Najemce.

§18

1. Umowa zostaje zawarta na czas okreslony 5 lat
O i O

2. Kazdej ze Stron przyshuguje prawo wypowiedzenia umowy, z zachowaniem
szeSciomiesiecznego okresu wypowiedzenia, w przypadku istotnego naruszenia
przez druga Strone postanowien innych niz wskazane wprost w niniejszej umowie,
o ile po uprzednim wezwaniu drugiej Strony do zaprzestania naruszen i
wyznaczeniu jej dodatkowego miesiecznego terminu do usuniecia naruszen
liczonego od dnia otrzymania wezwania, Strona ta nadal w sposob istotny te
postanowienia narusza.

3. Strony moge rozwiagzac¢ niniejsza umowe w drodze porozumienia Stron.

§ 19
1. Wszelkie zmiany i uzupelnienia w tresci umowy, jak rowniez skladanie oSwiadczen
woli dotyczacych niniejszej umowy, wymagaja zachowania formy pisemnej - pod
rygorem niewaznosci.
2. Strony zobowigzuja sie¢ do informowania na piSmie o zmianie adresu, pod rygorem
uznania za skuteczne doreczenie korespondencji pod nizej podany adres:

a) dla Wynajmujacego: PAN Biblioteka Kornicka, Oddziat w Poznaniu, ul. Stary
Rynek 78-79, 61-772 Poznan.
o) e U E= T\ F= 15 0 0 Lo, 74 S PP PPN
3. W celu biezacego kontaktu (nie dotyczy skladania oswiadczen woli) Strony moga
sie komunikowac droga elektroniczng na ponizsze adresy e-mail:
a) Dla Wynajmujacego: sekretariat.palac@bk.pan.pl
b) Dla NajemCy: «oueeeiiieiiiiie et

§ 20
1. Do spraw nieuregulowanych niniejsza umowa maja zastosowanie przepisy
Kodeksu cywilnego.
2. Wszelkie spory, mogace wyniknac¢ na tle realizacji, Strony zobowiazuja sie
rozstrzyga¢ polubownie. Jesli Strony nie dojda do polubownego zalatwienia
sprawy, sadem wlasciwym bedzie sad wlasciwy miejscowo dla siedziby PAN.

§ 21
Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach, jeden egzemplarz dla
Najemcy, a dwa dla Wynajmujacego.

NAJEMCA WYNAJMUJACY
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