PAN

POLSKA AKADEMIA NAUK

INFORMATOR PRZETARGOWY

KANCLERZ
POLSKIEJ AKADEMI NAUK

zaprasza do wziecia udzialu
w pisemnym przetargu nieograniczonym
na najem budynkow i terenu bezposrednio do nich przylegajacego na
dziedzincu
Zamku Kornickiego (ul. Zamkowa 5)

z przeznaczeniem na cele ustugowe (gastronomiczne lub handlowe), uwzgledniajace
potrzeby turystow odwiedzajacych Zamek Kornicki oraz mieszkancow gminy Kérnik

na czas okreslony, 10 lat od dnia podpisania umowy najmu

Poznan, pazdziernik 2020 r.



I. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI

1) POLOZENIE NIERUCHOMOSCI

Adres nieruchomosci:
Kornik, ul. Zamkowa , 62-035 Kornik (podzamcze)

Oznaczenie nieruchomosci
Nieruchomosc¢ znajduje sie w Korniku przy ul. Zamkowej 5.
Budynki umiejscowione sa bezposrednio przy arboretum i Zamku Kornickim, w
poblizu Jeziora Kornickiego, przy promenadzie, ok. 200 m od centrum miasta.
Na terenie gminy Kornik zbiegaja sie szlaki komunikacyjne o znaczeniu
miedzyregionalnym: droga krajowa nr 11 tzw. "trasa katowicka" wiodaca z Poznania
do Katowic, nr 434 Kostrzyn-Rawicz-Wroclaw i nr 431 w kierunku Mosiny, a przez
polnocny skraj gminy w okolicy wsi Zerniki przebiega autostrada A2. Gmine
przecina rowniez jedna z najwazniejszych polskich magistral kolejowych Poznan-

Gorny Slask.
Ponadto przez gmine przebiega czternascie drog wojewodzkich, ktore wraz z drogami

powiatowymi i gminnymi zapewniaja polaczenia tak z oSrodkami zewnetrznymi, jak
i ze wszystkimi miejscowosciami gminy.

Budynki w najblizszym sasiedztwie rowniez naleza do placowek PAN sa
to budynki zabytkowe, z XVIII w.
Dojazd do nieruchomosci — na plac przed Zamkiem od strony ul. Zamkowe;j.
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Opis dzialki i budynku

Dzialka:

Nieruchomosci zlokalizowane sg w m. Kornik ul. Zamkowa 5, obejmujg grunty
znajdujace sie na dziatkach: budynek gastronomiczny i WC dziatka nr 945/1 (na
ktorej zlokalizowane jest arboretum kornickie); ogrodek gastronomiczny znajduje sie
na dzialce nr 948 (plac zamkowy).

Dla budynku gastronomicznego oraz budynku WC prowadzone sg odrebne ksiazki
obiektu budowlanego.

Budynki:
Budynek gastronomiczny oddano do uzytku w 1986 r., budynek WC w 1999 r.
Budynki jednokondygnacyjne, dachy kryte blacha:

a) budynek gastronomiczny - lokal o powierzchni uzytkowej 54,10 m2,
sktadajacy sie z sali glownej oraz zaplecza kuchennego (z wylaczeniem 3 m2 —
kasa arboretum)

b) pawilon WC o powierzchni uzytkowej 45,70 m2

C) teren przylegajacy bezposrednio do w/w budynkéw o powierzchni 35 m2 z
przeznaczeniem np. na ogrodek gastronomiczny.

Wejscie od strony placu zamkowego (dziedzinca).

Budynki posiadajg wlasny piec grzewczy (znajdujacy sie w budynku WC).
Instalacje: c.o. z wlasnej kotlowni, wod.-kan., elektryczna, gazowa (tylko w budynku
WCQC).

Parking - nie jest zagwarantowany na podzamczu.

Przeznaczenie budynkow:
- dziatalnos$¢ gastronomiczna lub handlowa oraz obstuga pawilonu WC.

Nieruchomos$¢ jest wlasnoscia Skarbu Panstwa, od S5 grudnia 1990 r. w
uzytkowaniu wieczystym Polskiej Akademii Nauk w Warszawie. Grunt znajduje sie
w uzytkowaniu Instytutu Dendrologii PAN, budynki w zarzadzie Polskiej Akademii
Nauk Biblioteki Kornickiej, z siedzibg w Kérniku ul. Zamkowa 5.

Budynki znajduja sie na terenie dziedzinca wchodzacego w sklad zespolu
zamkowego w Korniku, wpisanego do rejestru zabytkoéw pod nr 116/A decyzja z
dnia 1 czerwca 1968 r. Stanowia réwniez czesc zespotu zamkowo-parkowego, ktory
wraz z kosSciolem parafialnym w Korniku zostal uznany za pomnik historii
rozporzadzeniem Prezydenta RP z 15 czerwca 2011 r. (Dz. U. nr 143 poz. 836) — tym
samy wszelkie dzialania na zewnatrz budynkow, a zwlaszcza aranzacja ogrodka
gastronomicznego, wymagaja uzgodnieni z Konserwatorem Powiatowym oraz
Wynajmujacym.



2) INFORMACJE DOTYCZACE PRZEDMIOTU NAJMU

Opis i przedmiot najmu
Przedmiotem najmu sa:
nieruchomosci budynkowe -

a) budynek gastronomiczny — powierzchnia uzytkowa przeznaczona do najmu —
51,1 m2 (powierzchnia lokalu wynosi w sumie 54,10 m2, z tego wylaczone 3
m2 — kasa arboretum)

b) pawilon WC - o powierzchni uzytkowej przeznaczonej do najmu - 45,70 m2

nieruchomos$c¢ gruntowa -

c) teren przylegajacy bezposrednio do w/w budynkéw, zlokalizowany na
podzamczu o powierzchni 35 m2 2z przeznaczeniem np. na ogorek
kawiarniany.

Celem przetargu jest wylonienie osoby fizycznej lub prawnej albo jednostki
organizacyjnej nieposiadajacej osobowosci prawnej, z ktoéra zostanie zawarta umowa
najmu ww. nieruchomosci w celu prowadzenia dzialalnosci ushugowej
(gastronomiczna lub handlowa oraz obsluga WC), uwzgledniajacej potrzeby
turystow odwiedzajacych Zamek Kornicki oraz mieszkancow gminy Kornik

Rzuty lokali stanowa zal. nr 1 i 2 do informatora przetargowego.

Opis stanu techniczno-uzytkowego przedmiotu najmu

Przedmiotowe lokale znajduja sie na terenie podzamcza (dziedziniec) w Koérniku
(ul. Zamkowa 5). Budynki posiadaja instalacje: c.o. z wlasnej kotlowni, wod.-kan.,
elektryczna, gazowa (tylko w budynku WC).

Budynki zabezpieczone sg systemem antywlamaniowym, uzbrajanym przez ochrone
w Zamku.

Stan prawny nieruchomosci gruntowej

Budynki znajduja sie na dzialce nr 945/ 1, zapisanej w KW nr PO1D/00026332/6;
ogrodek gastronomiczny znajduje sie¢ na dzialce 948, zapisanej w KW nr
PO1D/00030378/1 — ksiegi prowadzone sa przez Sad Rejonowy w Srodzie Wikp., ul.
Stary Rynek 6, Wydzial V Ksiag Wieczystych.

W dziale IIl i IV w/w KW nie ma wpisow.

Nieruchomosci sa wlasnoscig Skarbu Panstwa, od 5 grudnia 1990 r. w uzytkowaniu
wieczystym Polskiej Akademii Nauk w Warszawie. Grunt (dot. dziatki nr 945/1)
znajduje sie w uzytkowaniu Instytutu Dendrologii PAN, budynki w zarzadzie
Polskiej Akademii Nauk Biblioteki Kornickiej, z siedziba w Koérniku ul. Zamkowa 51.
Dzialka nr 948 znajduje sie w zarzadzie Polskiej Akademii Nauk Biblioteki
Koérnickiej, z siedziba w Korniku ul. Zamkowa 52.

Budynki znajduja sie na terenie dziedzinca wchodzacego w sklad zespolu
zamkowego w Korniku, wpisanego do rejestru zabytkow pod nr 116/A decyzjg z
dnia 1 czerwca 1968 r. Stanowia rowniez czesc zespotu zamkowo-parkowego, ktory

! Decyzja nr 53 Prezesa Polskiej Akademii Nauk z dnia 28 maja 2009 roku w sprawie przekazania
nieruchomos$ci w zarzadzanie Bibliotece Kornickiej PAN.
b

jow..



wraz z koSciotem parafialnym w Korniku zostal uznany za pomnik historii
rozporzadzeniem Prezydenta RP z 15 czerwca 2011 r. (Dz. U. nr 143 poz. 836) — tym
samy wszelkie dzialania na zewnatrz budynkow, a zwlaszcza aranzacja ogrodka
gastronomicznego, wymagaja uzgodniefi z Konserwatorem Powiatowym oraz
Wynajmujacym.

Przeznaczenie nieruchomosci w planie miejscowym

Brak miejscowego planu zagospodarowania.

Gmina Kornik. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego. Zalacznik nr 1do uchwaty Nr XL / 529 / 2017 Rady Miasta i Gminy
Kornik z dnia 25 pazdziernika 2017 r.

3) INFORMACJE DOTYCZACE POSTEPOWANIA PRZETARGOWEGO

Podstawa prawna postepowania na najem budynkow i terenu bezposrednio do
nich przylegajacego na dziedzincu Zamku Kornickiego (ul. Zamkowa 5, Kornik)

Zarzadzenie Nr 57/2020 Kanclerza Polskiej Akademii Nauk z 7.10.2020 r.

Informacje ogdlne dotyczace trybu postepowania

Zgodnie z art. 76 ust. 1 ustawy o Polskiej Akademii Nauk, Akademia skladniki
aktywow trwalych oddaje do uzywania innym podmiotom odplatnie, na podstawie
umow prawa cywilnego, na zasadach okreslonych w przepisach wydanych na
podstawie art. 42 wustawy 2z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2016 r. poz. 2147 ze zm.). Przepisem tym jest
Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i
trybu przeprowadzenia przetargow oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz. U. z
2014 r. poz.1490). Jako jeden z mozliwych trybow postepowania przewiduje sie
przetarg pisemny nieograniczony.

Wywolawcza miesieczna stawka czynszu

Cena wywolawcza za wynajem lokalu — 4100 zt netto

Wysokosé wadium - 820 zl

Czynsz platny jest z gory, za kazdy miesiac roku kalendarzowego najpozniej do 10
dnia kazdego miesigca.

Czynsz podlega corocznej waloryzacji przy zastosowaniu publikowanego przez GUS
wskaznika zmian cen towaréw i ushlug konsumpcyjnych w roku kalendarzowym
poprzedzajacym rok, w ktorym nastepuje waloryzacja.

Cena oferowana nie moze by¢ nizsza od wywolawczej miesiecznej stawki czynszu
najmu.

Wartos¢ miesiecznej stawki czynszu najmu nie zawiera podatku VAT, ktory zostanie
naliczony wedlug obowiazujacych przepisow.

W przypadku zmiany przepisow w zakresie obowiazujacej stawki VAT do
wylicytowanej kwoty netto bedzie doliczony nalezny podatek VAT wedlug
obowiazujacej stawki, bez koniecznosci zmiany zapisow umowy.

WartoS¢ miesiecznej stawki czynszu najmu nie obejmuje kosztow za media (prad,
gaz, woda, Scieki, Smieci).



Wadium

Warunkiem uczestnictwa w przetargu na jest wplacenie na konto Polskiej Akademii
Nauk nr 75 1130 1017 0020 1462 9420 0019 wadium, w wysokosci 820 zt do
dnia 18 listopada 2020 r. Za date wplaty uwazac si¢ bedzie dzien wplywu wadium
na konto Polskiej Akademii Nauk.

e Wadium zwraca si¢ niezwltocznie (jednak nie p6zniej niz przed uptywem 3 dni)
po zamknieciu, odwolaniu, uniewaznieniu lub zamknieciu przetargu
wynikiem negatywnym.

e Wadium przepada na rzecz Polskiej Akademii Nauk, w przypadku uchylania
sie od zawarcia umowy przez osobe, ktora wygra przetarg.

e Odwotlanie przetargu, jego uniewaznienie lub zamkniecie nie daje podstaw do
naliczania odsetek od wptaconego wadium.

Warunki, ktore nalezy uwzgledni¢ w ofercie na najem lokalu:

1.

Zapewnienie prowadzenia dzialalnosci gastronomicznej lub handlowa oraz
obstugi pawilonu WC, uwzgledniajacej potrzeby turystow odwiedzajacych Zamek
Kornicki oraz mieszkancow gminy Kornik

. Zapewnienie spokojnego i bezpiecznego korzystania z wynajmowanych budynkow

zgodnie z powszechnie obowigzujacymi przepisami prawa i zasadami wspélzycia
spotecznego.

Przedstawienie koncepcji zagospodarowania wnetrz, otoczenia budynku,
aranzacji ogrodka gastronomicznego (zob. wytyczne - zal. 3) i sposobu
prowadzenia dzialalnosci gospodarczej, ktéra powinna licowac z powaga miejsca i
powinna polega¢ na prowadzeniu dzialalnosci nieuciazliwe;j.

. Zapewnienie dokonywania na wlasny koszt i we wlasnym zakresie zakupu mebli,

sprzetow i urzadzen niezbednych do prowadzenia dziatalnosci.

Zapewnienie wykonywania we wlasnym zakresie — po uzgodnieniu z PAN
Biblioteka Koérnicka - wszelkich prac zwiazanych z dostosowaniem pomieszczen
do prowadzenia dzialalnoSci gastronomicznej lub handlowej, bez prawa
dochodzenia zwrotu poniesionych nakladow w czasie trwania umowy i po jej
rozwiazaniu.

. Zapewnienie utrzymania na wtasny koszt i we wlasnym zakresie porzadku i

czystosci w najmowanych budynkach, ogrodku gastronomicznym i jego
najblizszym otoczeniu.

Warunki dodatkowe:

1. Najemca bedzie ponosil: optaty zwiazane z mediami - prad, gaz, woda, Scieki,
Smieci.



Wymagania wobec oferentow i tresci oferty

W przetargu moga uczestniczy¢:
Oferenci posiadajacy aktualne ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej w
zakresie prowadzonej dziatalnosci, z rozszerzeniem o OC najemcy.

Oferta powinna zawiera¢:
Wypelniony i podpisany formularz ofertowy wraz z zalacznikami w nim wskazanymi:

a)
b)

<)

d)

e)

)

g)

h)

kopie dowodu wptlaty wadium,;

oryginal pelnomocnictwa lub poswiadczonym notarialnie odpisem
pelnomocnictwa do zlozenia niniejszej oferty (jesli dotyczy);

aktualny (nie starszym niz 3 m-ce) wyciggiem z KRS lub zaswiadczeniem o
wpisie do CEIDG (jesli dotyczy);

zaswiadczenie z US o niezaleganiu z podatkami i z ZUS o niezaleganiu w
optacaniu skladek na ubezpieczenia spoleczne, ubezpieczenie zdrowotne,
Fundusz Pracy i Fundusz Gwarantowanych Swiadczen Pracowniczych;
oSwiadczenie o niekaralnosci osob fizycznych bedacych oferentami lub
czlonkami zarzadéw wladz oferenta;

kopie polisy ubezpieczeniowej potwierdzajacej ubezpieczenie
odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie prowadzonej dzialalnosci, =z
rozszerzeniem o OC najemcy;

szczegolowy opis koncepcji zagospodarowania wynajmowanych
budynkow i ogrodka gastronomicznego (zob. wytyczne). Koncepcja musi
uwzglednia¢ specyfike funkcjonowania instytucji naukowych Polskiej
Akademii Nauk oraz musi licowac z powaga miejsca i wlasciciela budynku.
Koncepcja powinna zostac¢ przedstawiona w formie opisowej, jak rowniez w
formie wizualizacji w formie rysunkow, szkicow, itp. Dopuszczalne jest
zlozenie nosnikow elektronicznych zawierajacych prezentacje koncepcji
zagospodarowania;

zaparafowany projekt umowy najmu.

Oferent zobowigzany jest do zapoznania sie z treScia Regulaminu
przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na sprzedaz, najem i dzierzawe
nieruchomosci Polskiej Akademii Nauk, Informatora przetargowego, projektu
umowy najmu oraz szczegélowych warunkow przetargu dostepnych w
Informatorze Przetargowym.

Polska Akademia Nauk informuje, ze najemca wytoniony w przetargu, bedzie
zobowiazany do zlozenia zabezpieczenia zaplaty wszelkich naleznosci
wynikajacych z umowy najmu oraz zloZzenia w formie aktu notarialnego
poddania sie¢ egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt.4 k.p.c. w ciagu 7 dni od
zawarcia umowy najmu koszty tego aktu ponosi najemca.

Najemca w celu zabezpieczenia umowy najmu wnosi najpézniej w dniu
zawarcia umowy, kaucje w wysokoSci stanowiacej rownowartosc
trzymiesiecznego czynszu w zt brutto na rachunek bankowy Wynajmujacego,
75 1130 1017 0020 1462 9420 0019

Jezeli osoba ustalona jako kandydat na najemce nieruchomosci uchyla sie od
zawarcia umowy, ktorej waznosc¢ zalezy od spelnienia szczegélnych wymagan
przewidzianych w ustawie, Kanclerz Polskiej Akademii Nauk moze pobrana
sume zachowac albo dochodzi¢ zaspokojenia z przedmiotu zabezpieczenia



e Wadium zwraca si¢ niezwlocznie (jednak nie pozniej niz przed uptywem 3 dni)
po zamknieciu, odwolaniu, uniewaznieniu lub zamknieciu przetargu
wynikiem negatywnym.

e Wadium przepada na rzecz Polskiej Akademii Nauk, w przypadku uchylania
sie od zawarcia umowy przez osobe, ktora wygra przetarg.

e Odwotanie przetargu, jego uniewaznienie lub zamkniecie nie daje podstaw do
naliczania odsetek od wplaconego wadium.

e Za date wplaty czynszu najmu uznaje sie termin uznania rachunku Polskiej
Akademii Nauk.

e Kanclerzowi Polskiej Akademii Nauk przystuguje prawo odwotania,
uniewaznienia lub zamkniecia przetargu bez podania przyczyny.

Sposob zlozenia oferty

Oferty nalezy sklada¢ w zamknietych kopertach z napisem ,,Oferta przetargowa -
na najem budynkéw i terenu bezposSrednio do nich przylegajacego na
dziedzificu Zamku Kornickiego (ul. Zamkowa 5)", osobiscie lub listownie - w
Sekretariacie PAN Biblioteki Kornickiej, ul. Zamkowa 5, 62-035 Kornik do dnia
19 listopada 2020 r. do godz. 10.00.

Przy ocenie oferty Zamawiajacy bedzie bral pod uwage:
1. Wysokos¢ czynszu najmu — waga kryterium — 100%

Dokumentacja techniczna lokalu jest dostepna (do wgladu) w Administracji PAN
Biblioteki Kornickiej, Pl. Niepodleglosci 49, 62-035 Koérnik, w terminie od dnia
ukazania sie¢ niniejszego ogloszenia do dnia 18 listopada 2020 r. w godzinach
8.00-14.00, tel. 531 983 348.

Ogledzin lokalu mozna dokona¢ w ww. terminie po wczesSniejszym telefonicznym
uzgodnieniu — tel. 531 983 348. Osobg do kontaktu jest Pan Mirostaw Kwiecinski.

Otwarcie ofert (czesS¢ jawna) nastapi w Sekretariacie Polskiej Akademii Nauk
Biblioteki Kornickiej, ul. Zamkowa 5, 62-035 Kornik w dniu 19 listopada
2020 r. o godz. 10.00.

Kanclerzowi Polskiej Akademii Nauk przystuguje prawo odwolania lub zamkniecia
przetargu.



Zgodnie z art. 13 Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/ 679 z dnia 27 kwietnia 2016 r.
w sprawie ochrony o0sob fizycznych, w zwiqgzku z przetwarzaniem danych osobowych i w
sprawie swobodnego przeplywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/ WE (RODO)
informujemy, ze: Administratorem Pani/Pana danych osobowych jest Polska Akademia Nauk
z siedziba w Warszawie pl. Defilad 1, 00-901 Warszawa. Kontakt z inspektorem danych
osobowych: Inspektor ochrony danych Polska Akademia Nauk pl. Defilad 1, 00-901
Warszawa adres e-mail: iod@pan.pl

Pani/Pana dane osobowe bedq przetwarzane w celu podjecia dziatari koniecznych do
postepowania przetargowego oraz zawarcia i realizacji umowy, na podstawie art. 6 ust 1 lit.
b) i ¢) Rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia
2016 r. w sprawie ochrony 0séb fizycznych w zwiqzku z przetwarzaniem danych osobowych i
w sprawie swobodnego przeplywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/ WE.
Podanie danych osobowych jest dobrowolne, ale niezbedne do realizacji procesu
postepowania przetargowego oraz zawarcia i realizacji umowy.

Odbiorcaq Pani/Pana danych osobowych moze byé notariusz (w przypadku sporzadzenia aktu
notarialnego). Dane osobowe moga byé udostepniane innym podmiotom, jezeli obowiazek taki
bedzie wynikad z realizacji umowy lub przepiséw prawa.

Polska Akademia Nauk nie przewiduje przekazywania danych osobowych do paristwa
trzeciego ani do organizacji miedzynarodowych w rozumieniu RODO.

Pani/ Pana dane osobowe bedaq przechowywane przez okres niezbedny do realizacji umowy -
w przypadku jej zawarcia, a takze dodatkowo przez okres przedawnienia roszczen oraz okres
wymagany dla dokumentéw finansowo-ksiegowych w celu wypetnienia obowiqzkéw
wynikajqgcych z przepiséw prawa podatkowego i rachunkowego, a takze przez okres
wymagany dla dokumentéw archiwalnych.

Zgodnie z RODO, kazdej osobie, ktorej dane przetwarzamy w celach okreslonych powyzej
przystuguje:

a) prawo dostepu do swoich danych osobowych oraz otrzymania ich kopii;

b) prawo do sprostowania (poprawiania) swoich danych osobowych;

c¢) ograniczenia przetwarzania danych osobowych.

Zgodnie z RODO, kazdej osobie, ktorej dane przetwarzamy przystuguje prawo do wniesienia
skargi do Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych.

Przystuguje Pani/Panu prawo wniesienia skargi do wlasciwego organu jezeli uzna, ze
przetwarzanie danych narusza RODO.

Zgodnie z RODO osobom, ktérych dane przetwarzamy w wyzej okreslonych celach nie
przystuguje:

a) w zwiqgzku z art. 17 ust. 3 lit. b, d lub e RODO prawo do usuniecia danych osobowych;

b) prawo do przenoszenia danych osobowych, o ktérym mowa w art. 20 RODO;

c) na podstawie art. 21 RODO prawo sprzeciwu, wobec przetwarzania danych osobowych,
gdyz podstawa prawna przetwarzania Pani/Pana danych osobowych jest art. 6 ust. 1 lit. c
RODO.

»Niniejszy informator zostat sporzadzony i udostepniony jedynie w celu
ogdélnoinformacyjnym i nie stanowi ze strony PAN w rozumieniu prawa cywilnego,
odwiadczenia woli ani wiedzy, jak rowniez jakiegokolwiek zapewnienia odnosnie
nieruchomosci, jej stanu lub poszczegdlnych tresci objetych niniejszym informatorem.”
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